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時津シーサイドひなみⅣ分譲 随時募集要項 

令和６年１１月２８日 
長崎県土地開発公社 

 
 長崎県土地開発公社は、時津第１０工区埋立用地２工区―７の住宅用地を随時募集します。 
 
１ 土 地 の 所 在 長崎県西彼杵郡時津町日並郷字開田 （別添１） 
 
２ 団 地 名 時津シーサイドひなみⅣ 
 
３ 販 売 区 画 宅地 １９区画 
 
４ 販売価格・面積 別添２ 
 
  区 画 図 別添３ 
 
５ 建 築 条 件 なし（用途地域等関係法令については後述８（７）） 
 
６ 購入者の資格 

下記の（１）、（２）の者で（３）～（５）の条件を満たす者。 
なお、１者１区画とします。（既に公募により 1 区画購入決定している方のお申込みはできません。） 

（１） 購入者が居住するため住宅建設用地を必要とする者 
（２） 宅地建物取引業免許を有する者で、建売住宅を建設し、その売主となる者 

モデルハウスは認めません。 
（３） 購入する土地代金の支払いができる者 
（４） 令和６年１２月３日から土地売買契約締結日の間において、長崎県が行う各種契約から

の暴力団等排除要項に基づき排除措置を受けていない者 
（５） 次に該当しない者 
  ア 未成年者 
  イ 成年被後見人 
  ウ 被保佐人 
  エ 被補助人 
  オ 破産者で復権を得ない者 
 
７ 受付及び受理 
（１） 購入申込受付 

ア 受付 令和６年１２月３日（火）から先着順とする。 
イ 受付時間 月曜日から金曜日の午前９時～午後５時まで 
       土・日・祝日・年末年始（１２月２８日～１月５日）を除く。 
ウ 郵送申込も可とする。ただし、当日持参申込者を優先する。 
エ 場所 〒850-0035 長崎市元船町１７番１号 長崎県大波止ビル６階 

長崎県土地開発公社 用地部 
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（２） 提出書類 
  個人の方 
   ア 購入申込書（様式１） 
   イ 誓約書  （様式２） 
   ウ 前年度分所得証明書 （給与所得の源泉徴収票（写し）等） 
  建売住宅用地の申込者 

ア 購入申込書（様式１） 
   イ 宅地建物取引業免許を証する写し 
 

※注意事項 
・個人の方で共有名義にて申込む場合には、申込書に持分を記入してください。誓約書は

連名で記入し、前年度分所得証明書も各々必要です。 
・令和６年１０月２日付けの公募により抽選で落選し、随時募集にお申込みされる方もあ

らたに提出書類を御準備ください。 
・提出書類に不備がある場合、受付はできません。 
 

８ 土地売買契約等について 
（１） 土地売買契約 

購入者決定通知の日から２週間以内に締結するものとします。 
売買契約には公有水面埋立法に定める許可申請手続きが必要となります。 
手続きには収入印紙、印鑑証明書１通、住民票抄本１通（法人の場合は履歴事項全部証

明書 1 通）が必要です。 
（２） 手付金 

契約締結前までに、解約手付金として５０万円を公社が指定する金融機関に振り込んで

いただきます。解約手付金は土地代金に充当することができるものとします。 
（３） 土地代金の支払い 

契約締結日から３か月以内に、公社が指定する金融機関に振り込んでいただきます。 
期限までに土地代金の振込みがない場合、契約は解除し、解約手付金は返還しないもの

とします。 
（４） 所有権移転登記及び引渡し 

土地代金受領後、公社が所有権移転登記を行います。土地は現況有姿により引渡しを行

います。 
（５） 建築・用途等の遵守 

契約締結日から１年以内に住宅建築工事に着手するものとします。ただし、やむを得な

い事情により、公社が承認した場合に限り工事着手を延期することができます。 
（６） 公租公課の算定基準等 

契約締結日の前日が属する月の翌月以降分は購入者の負担とします。 
なお、公租公課の納付手続きは、所有権移転登記及び引渡し後に行います。 

（７） 関係法令等の遵守 
建築にあたっては、公有水面埋立法、都市計画法（長崎都市計画地区計画等）、建築基

準法、時津町条例等関係法令を遵守するものとします。 
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９ 都市計画法及び建築基準法等に基づく用途地域制限 
（１） 用途地域   第一種住居地域 
（２） 建ぺい率    ６０／１００ 
（３） 容積率    ２００／１００ 
（４） 長崎都市計画地区計画（十工区地区計画） 
 
１０ 上下水道、電気、ガス等 
   上下水道・ガスの宅地内取付管敷設済、電気（九州電力等）、ガス（都市ガス等） 
 
１１ 購入される方へのお知らせ 
（１） 集会所維持管理費 

集会所維持管理費として購入時に 5 万円／１区画が必要です。 
当住宅団地の集会所は、時津シーサイドひなみⅡ及びⅢとの共同集会所となります。 

（２） 電柱及びゴミステーション 
電柱（付属設備を含む）及びゴミステーションの位置は変更ができません。 

（３） 車両出入り口は区画内道路に設けてください。 
（４） 水道加入金 

時津町水道給水条例第３０条に定める加入金が必要です。 
（５） 自治会について 

住民相互の親睦と福祉及び文化的で健康的な住みよい住宅環境の整備、保全及び生活向

上を図ることを目的として自治会（日並一自治会）に加入してください。 
（６） 当地は大村湾に面しており塩害の影響があります。 
（７） 手続きに係る費用等の振込について 

土地代金及び手続きに係る費用等の振込については、公社指定の金融機関へ振込みいた

だきます。振込手数料については、原則として購入者の負担となります。 
（８） 地耐力調査は公社にてスウェーデン式サウンディング調査を実施済です。建築する建物

に必要な地耐力調査については建築業者へ御相談ください。 
 

【問い合わせ先】 長崎市元船町１７番１号 
         長崎県土地開発公社 
         用地部 山口、松尾 
         月曜日から金曜日の午前９時～午後５時まで 
         土・日・祝日・年末年始（１２月２８日～１月５日）を除く。 
         TEL ０９５－８２２－４８００ 
         FAX ０９５－８２４－１７６５ 
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時津町役場

時津第10工区埋立用地
２工区－７用地分譲箇所

位置図

この地図は、国土地理院発行の地形図を使用したものでである。
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販売価格・面積 
西彼杵郡時津町日並郷字開田 

区画 

番号 
地 番 

面 積 単 価 販売価格 

（㎡） （坪） ㎡（円） 坪（円） （千円） 

１７ １３００－ ８５ １９２．２６ ５８．１５ ５６，３１９ １８６，２０８ １０，８２８ 

１８ １３００－ ８６ １９１．００ ５７．７７ ５６，３２４ １８６，２２１ １０，７５８ 

１９ １３００－ ８７ １９１．１７ ５７．８２ ５６，３２６ １８６，２３３ １０，７６８ 

２０ １３００－ ８８ １９０．８４ ５７．７２ ５６，３２９ １８６，２４３ １０，７５０ 

２１ １３００－ ８９ １９３．１８ ５８．４３ ５６，３１０ １８６，１７１ １０，８７８ 

２２ １３００－ ９０ １９６．８３ ５９．５４ ５６，２８２ １８６，０５９ １１，０７８ 

２３ １３００－ ９１ ２００．５５ ６０．６６ ５６，２６０ １８６，００３ １１，２８３ 

２４ １３００－ ９２ ２０６．２０ ６２．３７ ５６，２２２ １８５，８７４ １１，５９３ 

２６ １３００－ ９４ ２１６．９５ ６５．６２ ５７，０５４ １８８，６３１ １２，３７８ 

２８ １３００－ ９６ ２１８．１６ ６５．９９ ５７，１５０ １８８，９３７ １２，４６８ 

２９ １３００－ ９７ ２１８．２３ ６６．０１ ５７，１５０ １８８，９４１ １２，４７２ 

３０ １３００－ ９８ ２１８．４０ ６６．０６ ５７，１４７ １８８，９３４ １２，４８１ 

３４ １３００－１０２ ２１１．０７ ６３．８４ ５６，２８９ １８６，１０５ １１，８８１ 

３５ １３００－１０３ ２１１．３３ ６３．９２ ５６，２９１ １８６，１０７ １１，８９６ 

３７ １３００－１０５ ２１１．３９ ６３．９４ ５６，２８９ １８６，０９６ １１，８９９ 

３９ １３００－１０７ ２１０．７５ ６３．７５ ５５，０９３ １８２，１３３ １１，６１１ 

４０ １３００－１０８ ２０７．０５ ６２．６３ ５６，２１８ １８５，８５３ １１，６４０ 

５１ １３００－１１９ ２１３．７１ ６４．６４ ５７，５７３ １９０，３４６ １２，３０４ 

６１ １３００－１２９ ２８２．９１ ８５．５８ ５３，１６１ １７５，７４１ １５，０４０ 
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長崎都市計画　十工区地区計画を次のように変更する。 （時津町決定）

地区の名称 住居地区 準住居地区 工業地区

地区の面積 約9.7ｈａ 約20.6ｈａ 約3.8ｈａ

　当該地区に建築してはならない
建築物

1)床面積の合計が50㎡を超える店
舗及び事務所
2)自動車修理工場
3)ボーリング場、スケート場、水泳
場、ゴルフ練習場、バッティング練
習場その他これらに類するもの

　当該地区に建築してはならない建
築物

　マージャン屋、ぱちんこ屋、射的
場、勝馬投票券発売所、場外車券売
場その他これらに類するもの

　当該地区に建築してはならない建
築物

1)住宅
2)共同住宅、寄宿舎、又は下宿
3）老人ホーム、身体障害者福祉ホー
ムその他これらに類するもの
4）図書館、博物館その他これらに類
するもの
5）ボーリング場、スケート場、水泳
場、ゴルフ練習場、バッティング練習
場その他これらに類するもの
6)マージャン屋、ぱちんこ屋、射的
場、勝馬投票券発売所、場外車券売
場その他これらに類するもの

地
区
整
備
計
画

地区施設の配置及び規
模

　道路　　　　　　　　　　　主要幹線道路　　幅員25ｍ　　　延長　約830ｍ
　　　　　　　　　　　　　　　準幹線道路Ａ     幅員9.75ｍ　 延長　約810ｍ
　　　　　　　　　　　　　　　準幹線道路Ｂ　　 幅員16ｍ　　  延長　約860ｍ
　公園　　　　　　 　　　　 公園Ａ　　0.49ｈａ、公園Ｂ　　0.06ｈａ
　　　　　　　　　　　　　　　公園Ｃ　　0.13ｈａ、公園Ｄ　　0.10ｈａ
                                公園E     0.08ｈａ、公園Ｆ　　0.51ｈａ
　その他の公共空地　  ２箇所　面積約0.08ｈａ （集会所用地）

建
築
物
等
に
関
す
る
事
項

地区の
区分

※建築物等の用途の
制限

 地区計画の目標

　当地区は時津町の北西部に位置し、時津第十工区公有水面埋立造成事業による区域と、この区域と一体
となった土地利用を図る区域で構成する地区である。地区内には、南北に縦断する主要幹線道路を軸とし
て、沿道、臨海部北側及び臨海部中央には住居と店舗、事務所等の用途に供する用地があり、臨海部南
側には工業用地がある。そこで、それぞれの土地利用に即した地区計画を策定することによって、建築物の
用途の混在や敷地の細分化などによる環境の悪化を防止し、ゆとりある良好な市街地の形成を図ることを目
標とする。

区
域
の
整
備

、
開
発
及
び
保
全
に
関
す
る
方
針

土地利用の方針

　当地区においては、合理的な土地利用を図るため、土地利用を誘導する用途に応じ、３つの地区区分を
設定し、それぞれの整備方針を次のように定める。

住 居 地 区  ： 戸建て住宅を中心とした低層住宅地区とする。
準住居地区  ： 周辺環境及び居住環境に配慮しつつ、主要幹線道路の沿道として商業業務の立地
　　　　　　　　　　を促進する地区とする。
工 業 地 区  ： 主として工業の利便を図る地区とする。

地区施設の整備の方針
　道路については、主要幹線道路、準幹線道路で構成し、通行の利便性と交通の円滑な流れを考慮した計
画とする。また、公園及びその他の公共空地（集会所用地）は、利用者の有効な利用が確保されるよう適正
な配置を行う。

建築物等の整備の方針
　地区計画の目標及び土地利用の方針に基づき、良好な市街地環境の保全と都市景観の向上を図るた
め、①建築物等の用途の制限　②建築物の敷地面積の最低限度　③壁面の位置の制限　④建築物等の高
さの最高限度　⑤建築物等の形態又は色彩その他の意匠の制限　⑥垣又はさくの構造の制限を定める。

長崎都市計画地区計画の変更（時津町決定）

名　　　　称 　十工区地区計画

位    　　置 　西彼杵郡時津町　日並郷地内

面　　　　積 　約３４．１ha

参考



500㎡

　建築物の外壁又はこれに代わる
柱の面からの距離は以下のとお
り。
1）道路境界線まで1.5ｍ以上
2）隣地境界線まで1.0ｍ以上

　ただし、外壁の後退距離の限度
に満たない距離にある建築物又は
建築物の部分が、次の各号のいず
れかに該当するものは、この限りで
ない。
1）外壁又はこれに代わる柱の中心
線の長さの合計が3.0ｍ以下である
もの
2）軒の高さが2.3ｍ以下で、かつ床
面積の合計が5㎡以内である平屋
物置

建築物の高さは
10ｍ以下とする。

備
考

[区域・地区の区分は、計画図表示のとおり]

1．屋根、外壁については、落ち着いた色彩とし、地区の環境に調和したものとする。
2．敷地内に設置する駐車場及び自動車車庫の構造、材料については、 地区の環境に調和したものとす
る。
3．屋外の給水タンク等の設備類は、屋根又はこれに代わるもので覆うものとする。

垣又はさくの構造の
制限

　高さ７０㎝を超えるコンクリートブロック等、見通しが不可能な構造物を設置してはならない。
　ただし、門扉及び門柱等、地上に設置されるもので、その保守、管理あるいは防災、防犯上やむを得ない
場合は、この限りではない。

1．区域・地区の配置は、計画図表示のとおりとする。

2．※については、建築基準法第６８条の２第１項の規定により条例で定める項目。

理由　　　本地区は、本町北西部の時津第十工区公有水面埋立事業により形成された区域と、この区域と一体となった土地利用
を図る区域で構成する地区である。今回、本地区北部の海側区域において、社会経済情勢の変化や周辺の土地利用動向を踏ま
え、住宅用地への土地利用方針を変更するため、地区整備計画の変更を行うものである。

地
区
整
備
計
画

建
築
物
等
に
関
す
る
事
項

※建築物の敷地面
積の最低限度

165㎡

※壁面の位置の制限

　建築物の外壁又はこれに代わる柱の面からの距離は以下のとおり。
1）道路境界線まで1.0ｍ以上
2）隣地境界線まで0.8ｍ以上

　ただし、外壁の後退距離の限度に満たない距離にある建築物又は建
築物の部分が、次の各号のいずれかに該当するものは、この限りでな
い。
1）外壁又はこれに代わる柱の中心線の長さの合計が3.0ｍ以下である
もの
2）軒の高さが2.3ｍ以下で、かつ床面積の合計が5㎡以内である平屋
物置
3）軒の高さが2.5ｍ以下で、かつ床面積の合計が50㎡以内である別棟
の附属自動車車庫等

※建築物等の高さの
最高限度

建築物の高さは
20ｍ以下とする。

建築物等の形態又は
色彩その他の意匠の
制限



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

凡  例 
地区計画区域 
(約 34.1ha） 

 
工業地区 

(約  3.8ha) 
 

準住居地区 
(約 20.6ha) 

 

住居地区 
(約  9.7ha)  長崎都市計画地区計画の変更（時津町決定） 

都市計画十工区地区計画の変更 
地区整備計画図 

縮尺 1／2,500 図面番号 ３／４ 



申込者用

土地代金

集会所維持管理費

登録免許税

 ■時津シーサイドひなみⅣ　購入の流れ

公社

随時募集12/3～

書類審査

購入申込者

購入申込

決定通知書受理
購入者決定通知書

土地売買契約締結の御案内

土地売買契約締結（決定通知から２週間以内）

手付金５０万円納付 手付金受領

手付金返還受領 手付金返還の手続き

許可書（埋立地に関する権利移転許可）写し

土地購入資金借入の場合 　　  土地売買契約締結

金融機関融資申込・審査 埋立地所有権移転許可申請

融資承認・未承認 長崎県⇒許可証受理

未承認（融資不可） 承認

請求書発行

土地代金振込

（契約締結日から３か月以内に
納付）

土地代金等納付確認

所有権移転登記手続き

土地引渡・現地立会（登記完了証等引渡）

住宅建設工事着工

（契約日から１年以内）


